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Matopolska Agencja Rozwoju Regionalnego S.A.

MALOPOLSKA AGENCJA
ROZWOJU REGIONALNEGO Nr sprawy: ZP/11/26/DIZN
Zatacznik nr 1 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

zadania pn.: ,,Swiadczenie ustug w zakresie pelnienia funkcji Inspektora Nadzoru dla zadan
remontowo-inwestycyjnych i biezacej obslugi nieruchomos$ci Malopolskiej Agencji Rozwoju
Regionalnego S.A.”

L PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest $wiadczenie ustug w zakresie petienia funkcji Inspektora Nadzoru dla
zadan remontowo-inwestycyjnych i biezacej obstugi nieruchomo$ci Matopolskiej Agencji Rozwoju
Regionalnego S.A.

Przedmiot zamowienia obejmie pelnienie funkcji Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, udziat w
odbiorach robot, kontrole jakosci wykonywanych prac, weryfikacje dokumentacji technicznej,
przeprowadzanie okresowych kontroli obiektow budowlanych oraz wsparcie Zamawiajacego w zakresie
realizowanych inwestycji i prac remontowo-budowlanych.

II. SZCZEGOLOWY OPIS ZAKRESU DO WYKONANIA W RAMACH
PRZEDMIOTOWEGO ZAMOWIENIA

Zakres zamowienia obejmuje w szczegdlnosci:

1) Pelnienie funkcji Inspektora Nadzoru prowadzonych przez Zamawiajgcego prac
remontowych lub inwestycyjnych na terenie obiektu zlokalizowanego przy ul. Nad Drwing 10
oraz prac remontowo-budowlanych prowadzonych w biurowcu zlokalizowanym przy ul.
Kordylewskiego 11 oraz w budynkach nr III i nr IX zlokalizowanych przy ul. Zakopianskiej 58,
migdzy innymi w zakresie:

a) reprezentowania Zamawiajacego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej
realizacji z projektem lub pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej,

b) pekienia roli kontrolnej nad Wykonawca robot, wydawanie polecen, zadanie dokonywania
stosownych poprawek oraz dbato$¢ o rzetelne i nalezyte przeprowadzanie prac,

c) sprawdzania jakosci wykonywanych robot budowlanych i stosowania przy wykonywaniu tych
robot wyrobdw dopuszczonych do stosowania w budownictwie na terenie kraju,

d) konsultowania dokumentacji powykonawczej w zakresie technicznym, poprzez jej analiz¢ oraz
w razie potrzeby korygowanie tej dokumentacji w uzgodnieniu z Zamawiajgcym,

e) udziatu w protokolarnym przekazaniu terenu prac Wykonawcy,

f) dopilnowania sposobu organizacji terenu prac przez Wykonawce ze szczegdlnym
uwzglednieniem zasad bezpieczenstwa, ochrony zdrowia i zycia,

g) kontroli zgodnos$ci wykonanych prac z umowg zawartg z Wykonawca,
h) dokonywania odbioréw poszczegodlnych etapow prac zglaszanych przez Wykonawce,

i) sprawdzenia posiadania przez Wykonawce odpowiednich dokumentoéw (atestow, §wiadectw
jakosci), dotyczacych dostarczanych materiatow,

j) sprawdzenia jakosci uzywanych materiatbw w celu przestrzegania zakazu stosowania,
wbudowania materialow i wyrobow niedopuszczonych w budownictwie,
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2)

3)

k)

Zatacznik nr 1 do SWZ
zadania wstrzymania dalszych prac w przypadku powstania zagrozenia zycia, zdrowia
ludzkiego lub bezpieczenstwa uzytkowania,
sprawdzenia robdt ulegajacych zakryciu lub zanikajacych,
kompletowania dokumentéw niezbgdnych do przeprowadzenia odbioru,

sprawdzania dokumentacji powykonawczej oraz wszystkich dokumentow dostarczonych przez
wykonawce pod wzgledem ich kompletnosci, ich tresci merytorycznej i finansowe;,

wydawania o§wiadczenia o zakonczeniu prac,
uczestnictwa w koncowym odbiorze,

uczestnictwa w przegladach gwarancyjnych, zglaszania zastrzezen w przypadku ujawnienia si¢
wad fizycznych,

uczestnictwa w komisjach powotywanych w celu potwierdzenia ujawnionych wad,

kontroli usuni¢cia ujawnionych wad.

Przeprowadzanie okresowej kontroli budynkéw, budowli zlokalizowanych na terenie
Matopolskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A. przy ul. Nad Drwing 10, ul. Kordylewskiego
11 i ul. Zakopianskiej 58 w Krakowie, w terminie ustalonym z Zamawiajacym, miedzy innymi w
zakresie:

a)

b)

d)

przeprowadzania 1 (jeden) raz w roku kontroli okresowej, polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu —
zgodnie z ustawa Prawo budowlane;

przeprowadzania 2 (dwa) razy w roku w terminach do 30 listopada i do 31 maja, kontroli
okresowych, polegajacych na sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku, budowli i
instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikow
wystepujacych podczas uzytkowania budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej
2.000 m? oraz obiektoéw o powierzchni dachu przekraczajacej 1.000 m? — zgodnie z ustawg
Prawo budowlane oraz zawiadamianie o przeprowadzonych kontrolach Panstwowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie;

przeprowadzania 1 (jeden) raz na 5 lat kontroli okresowej, polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektow budowlanych, estetyki obiektow
budowlanych oraz ich otoczenia zgodnie z ustawa Prawo budowlane;

przeprowadzania 1 (jeden) raz w roku kontroli okresowej, polegajacej na sprawdzeniu stanu
instalacji i urzadzen shuzacych ochronie $rodowiska, o ktérych mowa w pkt III Opisu
przedmiotu zaméwienia— zgodnie z ustawa Prawo budowlane.

Podejmowanie w porozumieniu z Zamawiajacym dzialan wynikajacych z przepiséw ustawy
z dn. 7 lipca 1994 r. prawo budowlane wraz z rozporzadzeniami szczegélowymi w zakresie
realizacji:

a)

b)

Decyzji nr 629/6740.2/2025 z dn. 29.10.2025r. o zatwierdzeniu projektu architektoniczno-
budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe dla przebudowy przegrod zewnetrznych
budynku B-3 poprzez zmian¢ wygladu elewacji polegajacej na powigkszeniu otworow
okiennych — realizacja planowana na 2026.

Decyzji nr 348/6748.2/2025 z dn. 18.06.2025r. o zatwierdzeniu projektu architektoniczno-
budowlanego i udzieleniu pozwolenia na przebudowe dla zamierzenia budowlanego pn.:
Przebudowa budynkow zlokalizowanych na terenie obiektu BP Nad Drwing 10 w ramach
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4)

5)

6)

7)

Zatacznik nr 1 do SWZ

dostosowania do ochrony ppoz. zgodnie z postanowieniem PSP. Zamierzenie inwestycyjne
obejmuje pod wzgledem budowlanym:

= Wyposazenie stref pozarowych w budynku B-1.1 na terenie BP Nad Drwing w instalacj¢
wodociggowa przeciwpozarowa z hydrantami wewngtrznymi — realizacja 2026;

=  Wykonanie systemu oddymiania i przebudowa klatek schodowych w budynkach B-1.1, B-
1.2 i B-3 na terenie BP Nad Drwing — realizacja 2026;

=  Wykonanie systemu sygnalizacji pozarowej w budynkach B-1.1, B-1.2, B-2, B-3 1 B-1.3 na
terenie BP Nad Drwing — realizacja 2026;

= Wykonanie awaryjnego os$wietlenia ewakuacyjnego w ciagach drog ewakuacyjnych
budynkéw B-1.1, B-1.2, B-2, B-3 i B-1.3 na terenie BP Nad Drwing — realizacja 2026;

= Dostosowanie §cian zewnetrznych budynkéw B-1.1, B-1.2, B-.3, B-2, SO2 i SO3 do
wytycznych postanowien Komendanta PSP - budowa S$cian ppoz, pilastry oraz pasy
oddzielenia pozarowego — realizacja planowana na 2027/2028;

¢) planowanych robot budowlanych:

= Remont pomieszczen biurowych MARR S.A. i ciggu komunikacyjnego w budynku przy ul.
Kordylewskiego 11 — realizacja 2026 1 2027,

= Remont drogi dojazdowej na terenie kompleksu C, BP Nad Drwing — realizacja 2026;

= Budowa wewngtrznej instalacji wodociagowej przeciwpozarowej oraz hydroforni do celow
przeciwpozarowych w budynku przy ul. Kordylewskiego 11 — realizacja 2026.

Pelnienie funkcji Inspektora nadzoru inwestorskiego — w zwiazku z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dn. 19.11.2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych
realizacji wymagane jest ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.U. 2001 nr 138 poz.
1554) — dla nastepujacego zamierzenia budowlanego:

a) Decyzji nr 394/6740.2/2025 z dn. 16.07.2025r. o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i udzieleniu pozwolenia na przebudowe i
budowe dla zamierzenia budowlanego pn.: Przebudowa czgsci budynku B-1.2, obejmujacej
przebudowe powierzchni na cele biurowo-konferencyjne z zapleczem socjalno-sanitarnym oraz
komunikacjg pozioma i pionowg wraz z budowa zewnetrznej klatki schodowej z windg, budowy
parkingu dla 100 samochod6éw osobowych oraz przebudowy powierzchni w budynkach B-1.1 i
B-1.3 celem dostosowania na magazyn i zaplecze socjalno-techniczne — realizacja planowana
na 2026/2027.

Przeprowadzaniu kontroli bezpieczenstwa uzytkowania obicktow wskazanych w pkt II1 OPZ
kazdorazowo w przypadku wystgpienia czynnikow zewnetrznych oddziatywujacych na obiekt,
zwigzanych z dziataniem czlowieka lub sit natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne,
wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, pozary lub powodzie, w
wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu budowalnego lub bezposrednie zagrozenie takim
uszkodzeniem, mogace spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia
lub $rodowiska.

Pelnieniu nadzoru nad prawidlowym zalozeniem i prowadzeniem Ksiazek Obiektow
Budowlanych (KOB) bedacych zbiorem dokumentow eksploatacji oraz zdarzen i okolicznos$ci
zachodzacych w toku uzytkowania obiektoéw budowalnych, w tym ksigzek prowadzonych w formie
elektroniczne;j.

Sporzadzaniu protokolu z kazidorazowo wykonanych prac, ktory wskazywal bedzie w
szczegblnosci liczbe godzin wykonania ustugi i zostanie podpisany przez Strony.
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III. OPIS BUDYNKOW OBJETYCH PRZEDMIOTEM ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia objetych bedzie 21 budynkéw znajdujacych sie¢ w zasobie Zamawiajacego o
tacznej powierzchni zabudowy wynoszacej 58,7 tys. m?, z tego powierzchnia 8 budynkow przekracza
2 tys. m? (budynki te zlokalizowane sg przy ul. Nad Drwing). Przedmiotem zaméwienia bedg rowniez
3 budowle — wiaty, z tego 1 powyzej 2 tys. m? (takze Nad Drwing) oraz 8 obiektow technologicznych
(budynki stacji transformatorowej) 7 Nad Drwing oraz 1 na Zakopianskie;j.

Nieruchomos$é przy ul. Nad Drwina 10 w Krakowie

Budynki i budowle zlokalizowane na terenie nieruchomo$ci MARR Business Park przy ul. Nad Drwina
10 w Krakowie, (z wyjatkiem budynkow produkcyjno-ustugowych z zapleczem biurowo-socjalnym nr
1, 2, 31 4), powstalty w latach 80 tych XX wieku, natomiast budynki nr 1, 2, 3 i 4, polozone we
wschodniej czesci nieruchomosci oddano do eksploatacji w 2011 roku.

*  budynek B-1.1

Hala polozona w centralnym miejscu MARR Business Park, pelni funkcje produkcyjno-
magazynows. Budynek jednokondygnacyjny niepodpiwniczony o konstrukcji zelbetowej
prefabrykowanej, dziewigcionawowy o powierzchni zabudowy 15.552,00 m2. Dzwigary dachowe
stalowe kratownicowe, pokrycie dachu 2 x blacha trapezowa z przektadka ocieplajacg z welny
mineralnej. Koryta dachowe wylozone papa. Swietliki dachowe stalowe o $cianach ze szkla
zbrojonego przykryte ptytami korytkowymi i papa. Sciany zewnetrzne zelbetowe, prefabrykowane,
ocieplone. Sciany wewnetrzne prefabrykowane i czgéciowo murowane. Budynek wyposazony w
suwnice. Wewnatrz budynku miesci si¢ stacja transformatorowa SO4 o pow. 137,00 m?.

Instalacje: energii elektrycznej, wod-kan, ppoz., kanalizacja deszczowa — piony deszczowe
wewnetrzne 1 zewnetrzne, grzewcza (kotlownia olejowa - jedna nawa; elektryczna - pozostate
nawy).

=  budynek B-1.2

Hala potozona jest rownolegle do hali B-1.1, petni funkcje produkcyjno-magazynowa. Budynek
dwu - a czeéciowo trzykondygnacyjny niepodpiwniczony o konstrukcji zelbetowej prefabrykowane;j
o powierzchni zabudowy 9.871,00 m?. Pokrycie dachu 2 x blacha trapezowa z przektadka
ocieplajaca z welny mineralnej. Koryta dachowe wylozone papa. Swietliki dachowe stalowe o
$cianach ze szkta zbrojonego przykryte plytami korytkowymi i papa. Sciany zewnetrzne Zelbetowe,
prefabrykowane, ocieplone. Sciany wewnetrzne prefabrykowane i czgéciowo murowane. W
budynku znajduje si¢ osiem klatek schodowych i cztery szyby windowe o konstrukcji
monolitycznej. Budynek wyposazony w windy towarowo - osobowe 1 suwnice.

Instalacje: energii elektrycznej, wod-kan, ppoz., kanalizacja deszczowa — piony deszczowe
wewnetrzne i zewnetrzne, grzewcza (kottownia olejowa - jedna nawa; elektryczna - pozostale
nawy).

» acznik komunikacyjny B-1.3

Lacznik komunikacyjny biegnie pomi¢dzy obiektami B-1.1 i B-1.2. Budynek trzykondygnacyjny
niepodpiwniczony o konstrukcji zelbetowej prefabrykowanej. Jest to w calosci obiekt
technologiczny w catosci wykorzystywany m.in. do rozprowadzania mediow oraz jako ciag
komunikacyjny dla samochodéw. Powierzchnia zabudowy 2.592,00 m?.

Przez tacznik przebiegaja instalacje: wody, ppoz., telekomunikacyjna, energetyczna -
szynoprzewod.

=  wiata B-1.4

Strona | 4



MAR

Matopolska Agencja Rozwoju Regionalnego S.A.

MALOPOLSKA AGENCJA
ROZWOJU REGIONALNEGO Nr sprawy: ZP/11/26/DIZN
Zatacznik nr 1 do SWZ

Wiata o powierzchni zabudowy 2.160,40 m? znajduje si¢ pomiedzy obiektami B-1.1 i B-2. Obiekt
jednokondygnacyjny o konstrukcji stalowej, niepodpiwniczony. Petni role tacznika miedzy hala
B-1.1 i budynkiem B-2.

Swietliki dachowe stalowe o $cianach ze szkta zbrojonego przykryte ptytami korytkowymi i papa.
Wiata wyposazona w suwnice.

Instalacje: energii elektrycznej, kanalizacja deszczowa — piony deszczowe zewnetrzne.
*  budynek B-2

Budynek jedno-, dwu- i trzykondygnacyjny cze$ciowo podpiwniczony, petni funkcj¢ magazynowo-
produkcyjna oraz biurowa. Ztozony jest z dwdch podstawowych czesci, ktore sa ze soba polaczone
trzykondygnacyjng przewiazka. Dach z ptyt zebrowych na dzwigarach strunobetonowych ocieplony
styropianem i pokryty papa. Powierzchnia zabudowy 4.536,00 m2 Swietliki dachowe stalowe o
$cianach ze szkla przykryte ptytami korytkowymi i papa.

Instalacje: energii elektrycznej, wod-kan, kanalizacja deszczowa — piony deszczowe wewnegtrzne,
grzewcza wraz z kottownig olejowa.

=  budynek B-3

Obiekt B-3 jest potozony wzdtuz budynkow B-1.1, B-1.2, i B-1.3, od strony ulicy Nad Drwing, petni
funkcje biurowa oraz magazynowa. Budynek trzykondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony o
konstrukcji zelbetowej. Potaczony przewiazka taczaca budynek B-3 z obiektami B-1.1 1 B-1.2. Dach
pokryty papg. Powierzchnia zabudowy 2.108,00 m? W budynku zlokalizowane sg biuro
administracji MARR Business Park.

Instalacje: energii elektrycznej, grzewczej elektrycznej, wod-kan. ppoz., kanalizacja deszczowa —
piony deszczowe zewngtrzne, wokot budynku opaska drenazowa z pompownig wod drenazowych.

=  budynek D-2

Budynek trzykondygnacyjny wolnostojacy, niepodpiwniczony, peini funkcje biurowg oraz
magazynowa. Dach z plyt korytkowych zelbetowych na $ciankach azurowych ceglanych, pokryty
papa. W budynku znajduja si¢ dwie klatki schodowe i dwa szyby windowe o konstrukcji zelbetowej,
prefabrykowanej. Powierzchnia zabudowy 1.834,00 m? Budynek wyposazony w 2 windy
towarowo - osobowe.

Instalacje: energii elektrycznej, wod-kan. ppoz., kanalizacja deszczowa — piony deszczowe
zewnetrzne, grzewcza (w czesci) wraz z kotlownig olejowa oraz grzewcza (w czesci) elektryczna.

*  budynek D-8 1 D-9

Budynek jednokondygnacyjny wolnostojacy, niepodpiwniczony o powierzchni zabudowy
1079,70 m?, petni funkcje produkcyjno-magazynowg. Dach nad czgscig obiektu z ptyt zebrowych
na dzwigarach strunobetonowych ocieplony styropianem i pokryty papa; pozostata cze¢$¢ pokryta
blachg trapezowa a ocieplenie i przykrycie jw.

Instalacje: energii elektrycznej, grzewczej elektrycznej, wod-kan, ppoz., kanalizacja deszczowa —
piony deszczowe wewngtrzne i zewnetrzne.

=  budynek D-10

Budynek D-10 to jednokondygnacyjny obiekt o powierzchni zabudowy 126,00 m?, petni funkcje
magazynowa. Dach pokryty papa.
Instalacje: energii elektryczne;j.
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W momencie rozpoczgcia prac zwigzanych z planami zagospodarowania kolejnych obszaréw
inwestycyjnych znajdujacych si¢ przy ul. Nad Drwing 10 w Krakowie, budynek D-10 zostanie
wyburzony.

*  budynek E-7

Budynek dwukondygnacyjny prefabrykowany, cze§ciowo murowany, petni funkcje biurows. Dach
dwuspadowy pokryty blachg trapezowg. Powierzchnia zabudowy 199,90 m2.

Instalacje: energii elektrycznej, grzewczej elektrycznej, wod-kan., kanalizacja deszczowa - piony
deszczowe zewnegtrzne.

= wiaty E-4aiE-4b
Wiaty o Igcznej powierzchni zabudowy 639,50 m? (445,20 m? E-4a i 194,30 m? E-4b).
Instalacje: kanalizacja deszczowa - piony deszczowe wewnetrzne.

= obiekt F-1 (gtowna rozdzielnia SN)

W obiekcie F 1 posiadajgcym powierzchnie zabudowy 243,80 m? miesci sie glowna rozdzielnia
wysokiego napiecia. Dach pokryty papa.

Instalacje: energii elektrycznej, grzewczej elektrycznej, kanalizacja deszczowa - piony deszczowe
wewngetrzne.

*  budynek F-3

Budynek wolnostojacy, czesciowo podpiwniczony o powierzchni zabudowy 685,00 m?. Dach w
czesci wyzszej z ptyt zebrowych na dzwigarach strunobetonowych ocieplony styropianem i pokryty
papa; w czesci nizszej — z plyt dachowych zebrowych ocieplony styropianem i pokryty papa. Petni
funkcje biurowa oraz magazynowa. Budynek wyposazony w suwnicg.

Instalacje: energii elektrycznej, grzewczej elektrycznej, wod-kan., kanalizacja deszczowa - piony
deszczowe wewnetrzne.

*  budynek F-41iF-5

Budynek jednokondygnacyjny wolnostojacy, niepodpiwniczony, podzielony na dwie czgsci.
Stropodach pelny z ptyt dachowych kanatowych gr. 24 cm, ocieplony welng mineralna. Dach
dwuspadowy kryty papa. Obiekt o powierzchni zabudowy 870,50 m?, petni funkcje produkcyjno-
magazynowa oraz biurowa.

Instalacje: energii elektrycznej, grzewczej gazowej, wod-kan. ppoz., wentylacji mechanicznej,
kanalizacji deszczowej - piony deszczowe zewngtrzne.

»  budynki produkcyjno-ustugowe z zapleczem biurowo-socjalnym nr 1, 2, 3, 4

Budynki sktadajg si¢ z czes$ci biurowo — socjalnej potaczonej z czgsécia (hala) produkcyjno-ustugowsa
(W poziomie parteru), §ciang oddzielenia pozarowego z drzwiami z samozamykaczem.

Cze$¢ biurowo — socjalna wykonana jako budynek dwukondygnacyjny. Na parterze hol wejsciowy
wraz z czgscig socjalng. Kondygnacja parteru z pigtrem potaczona jest komunikacyjnie Zelbetowa
klatka schodowa.

Cze$¢ produkeyjno-ustugowa, parterowa, z wejsciem od strony budynku biurowo-socjalnego i
zewnetrznymi wejsciami, zlokalizowanymi obok bram wjazdowych do tej cze$ci. W czesci
produkcyjno — ustugowej zlokalizowane pomieszczenia techniczne, rozdzielnia SN, rozdzielnia
NN, stacja transformatorowa oraz sanitariaty — wszystkie te pomieszczenia sa przykryte stropami
zelbetowymi. Wysokos¢ czesci produkcyjno - ustugowej - nie przekracza 12m. Przykrycie -
dachami przemystowymi (dachy ptaskie) na ktérych przewidziano dynamiczne punkty (elementy)
kotwiczace, wykonane z pretdow nierdzewnych o $rednicy 16 mm, mocowanych do blachy —
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umozliwiajace jednoczesng asekuracje trzech osob, wykonujacych prace zwigzane z obstuga i
konserwacja urzadzen zlokalizowanych na dachu lub z jego od$niezaniem. Doswietlenie
powierzchni produkcyjno - uslugowej zapewniono poprzez uktad $wietlikéw dachowych. Dach
pokryty membrang PCV.

Instalacje: energii elektrycznej, grzewczej (elektrycznej), wod-kan., ppoz. wentylacji mechanicznej,
teletechnicznej, kanalizacji deszczowej (Pluvia) - piony deszczowe wewnetrzne,

Powierzchnia zabudowy - budynek nr 1 —3.516 m?
Powierzchnia zabudowy - budynek nr 2 i 3 tgcznie — 7.034 m?
Powierzchnia zabudowy - budynek nr 4 —3.516 m?

= budynek C-1

Budynek z przelomu XX/XXI w., niepodpiwniczony, jedno-kondygnacyjny. Posadowienie
bezposrednie na tawach/stopach fundamentowych, Sciany zewngtrzne murowane, plyty warstwowe
na konstrukeji stalowej, dach z blachy fatdowej na konstrukcji stalowej Budynek wyposazony jest
w instalacje energii elektrycznej, wod.-kan. Budynek ogrzewany jest za pomocg instalacji grzewczej
elektrycznej. Brak gazu.

Powierzchnia zabudowy budynku C-1 —531,3 m?
=  budynek C-2

Budynek z przetomu XX/XXI w., niepodpiwniczony, dwukondygnacyjny typu kontenerowego.
Posadowienie bezposrednie na tawach fundamentowych, $ciany zewngtrzne z ptyt warstwowych na
konstrukcji stalowej, dach z ptyt na konstrukcji stalowej. Budynek wyposazony jest w instalacje
energii elektrycznej, wod.-kan. Budynek ogrzewany jest za pomoca instalacji grzewczej
elektrycznej. Brak gazu.

Powierzchnia zabudowy budynku C-2 — 65,8 m?
=  budynek C-3

Budynek z przetomu XX/XXI w., niepodpiwniczony, jednokondygnacyjny. Posadowienie
bezposrednie na tawach fundamentowych, $ciany zewngtrzne murowane, dach z zelbetowych phyt
prefabrykowanych. Budynek wyposazony jest w instalacje energii elektrycznej, wod.-kan. Budynek
ogrzewany jest za pomocg instalacji grzewczej elektrycznej. Brak gazu.

Powierzchnia zabudowy budynku C-3 — 111,2 m?
= stacje transformatorowe

Na terenie MARR Business Park znajduja si¢ rowniez inne obiekty technologiczne - siedem stacji
transformatorowych niskiego napigcia. Znajduja si¢ one w nastgpujacych miejscach:

SO2 (o powierzchni 137,00 m2) - pomigdzy obiektami B-3 i B-1.2;
SO3 (o powierzchni 137,00 m2) - pomigdzy obiektami B-3 i B-1.1;
SO4 (o powierzchni 137,00 m2) - wewnatrz obiektu B-1.1;

SOS5 (o powierzchni 17,00 m2) - wewnatrz hali nr 1;

SO6 (o powierzchni 17,00 m2) - wewnatrz hali nr 2;

SO7 (o powierzchni 17,00 m2) - wewnatrz hali nr 3;

SO8 (o powierzchni 17,00 m2) - wewnatrz hali nr 4.
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urzadzenia do oczyszczania $ciekow opadowych tj. migdzy innymi: osadnik zawiesin, separator
lamelowy, przepompownia, komora rozprgzna, wylot do rzeki Drwiny.

Wewngtrzna sie¢ kanalizacji deszczowej na terenie MARR Business Park przy ul. Nad Drwing 10
w Krakowie zlozona jest z przewoddéw wraz z uzbrojeniem i urzadzeniami tj. mi¢dzy innymi:
osadnik zawiesin, separator lamelowy, przepompownia, komora rozpr¢zna, wylot do rzeki, ktorymi
odprowadzane sg opadowe wody deszczowe do rzeki Drwiny.

Przewody kanalizacji deszczowej zbieraja wody deszczowe z budynkow, budowli, drog i placow i
odprowadzaja do pompowni. Sie¢ przewodow przebiega ze spadkiem od strony poludniowej do
potocnej. Z kompleksu nowych hal §cieki odprowadzane sa do pompowni wdd deszczowych
zlokalizowanej w sasiedztwie hali nr 1, a nastgpnie ttoczone do pompowni $ciekéw deszczowych,
zlokalizowanej przy wjezdzie na teren nieruchomosci. Stad Scieki tloczone sa do rzeki Drwiny.

Nieruchomos$é przy ul. Kordylewskiego 11 w Krakowie

budynek biurowy

Budynek biurowy o konstrukcji szkicletowej, elewacja wykonana z tynku szlachetnego,
wyposazony w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna, co, teleinformatyczna, sygnalizacji
pozaru i oddymiania.

Dane techniczne:

Pow. zabudowy — 550 m?, pow. uzytkowa - 4 975,44 m?
Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 10, podziemna: 1.
Konstrukcja budynku:

Sciany no$ne — podpiwniczenie zelbetowo monolityczne, wyzsze kondygnacje — szkielet ramowy
o uktadzie poprzecznym zelbetowo-monolitycznym.

Stropy — konstrukcja zelbetowa prefabrykowana.
Dach — stropodach z ptyt prefabrykowanych pokryty wylewka betonowa i papa.
Sciany dzialowe — podpiwniczenie z cegly, wyzsze kondygnacje z betonu oraz phyt i pustakow.

Do budynku biurowego przylega parterowy budynek techniczny, niepodpiwniczony o konstrukcji
zelbetowej prefabrykowanej o pow. zabudowy 97 m2 , w ktorym miesci si¢ stacja transformatorowa
oraz punkt gastronomiczny; budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna, wod.-kan., co.

Nieruchomos¢ przy ul. Zakopianskiej 58 w Krakowie

budynek nr 111

Budynek z roku 1905, poczatkowo petnil funkcje mieszkalng, aktualnie, po przeprowadzeniu
dziatan adaptacyjnych budynek III petni funkcje biurowo-ustugowa. Obiekt otoczony jest ciggami
komunikacji pieszej oraz kotowej. Budynek posiada jedno wejscie gtowne od strony wschodniej
oraz wjazd do przybudowanego garazu. Przed budynkiem od strony wschodniej znajduja si¢ miejsca
parkingowe, przeznaczone na uzytek pracownikoéw oraz klientow.

Konstrukcja budynku:

- fundament zelbetowy,
- pelne $ciany ceramiczne z ocieplang styropianowa fasada,
- posadzka z ptytek gresowych oraz stolarka PCV.
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Budynek posiada konstrukcje tradycyjna murowang. Sciany zewnetrzne w postaci cegly petnej,
docieplonej zewnetrznie styropianem, sa pokryte cienkowarstwowym tynkiem. Sciany dzialowe
wzniesione zostaly przy uzyciu cegly pelnej, na poddaszu uzyto takze czesciowo plyt gipsowo-
kartonowych. Sciany wewnetrzne w wigkszo$ci pomieszczen sa otynkowane oraz pomalowane,
Sciany pomieszczen socjalnych oraz higienicznych wykonane sg z ptyt gresowych. Stropy
prawdopodobnie wykonane sa z plyt zelbetonowych lub stanowig stropy Kleina. Posadzka parteru
wykonana jest z gresu oraz wyktadziny PVC w cze¢sci, posadzke garazu stanowi gladko starty beton.
Posadzka pierwszego pietra oraz poddasza wykonana jest z paneli podtogowych, cze$¢ podiog
poddasza wykonana jest z wyktadzin PVC. Na klatke schodowa skladaja si¢ dwubiegowe schody
wykonane w konstrukcji stalowo-ceramicznej. Dach o konstrukcji drewnianej, dwustropowe;.

Budynek wyposazony jest w instalacje: centralnego ogrzewania, wodociggowa - zimnej wody,
cieplej wody ogrzewanej przeptywowo, sanitarna, kanalizacje deszczowa, elektryczna oraz
odgromowa.

Dane techniczne:
Powierzchnia zabudowy: 295,20 m?, powierzchnia uzytkowa: 503,93 m?.

Budynek o trzech kondygnacjach petniacych osobne funkcje, ktore sa potaczone przez komunikacje
pionowa.

Ze wzgledu na swoja warto$¢ historyczng, budynek III jest ujety w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow i objety jest ochrona konserwatorska.

= stacja (budynek nr IX (XX)) transformatorowa ,,B”
Budynek jednokondygnacyjny niepodpiwniczony.

Catkowita powierzchnia uzytkowa budynku: 93,7 m?.

IV. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

Zamawiajacy bedzie wymagaé¢ od Wykonawcy dysponowania zespotem osob posiadajacych
kwalifikacje, do§wiadczenie oraz umiejetnosci niezbgdne do prawidlowej realizacji zamowienia. Osoby
skierowane do realizacji zamowienia beda musiaty posiada¢ uprawnienia budowlane do petnienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w specjalnosciach:

= konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen, a takze posiadajacag minimum 3 (trzy) letnie
doswiadczenie w przedmiotowym zakresie;

* inzynieryjno-drogowe;j,
» instalacyjna w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen telekomunikacyjnych bez ograniczen,

» instalacyjna w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych bez ograniczen,

» instalacyjna w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych bez
ograniczen,

oraz wykaza¢ si¢ przynaleznos$cig do branzowego stowarzyszenia / Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa.

Ponadto Zamawiajacy bedzie wymaga¢ od Wykonawcy dysponowania osoba posiadajaca kwalifikacje
do projektowania zabezpieczen przeciwpozarowych — niezbedng do pehienia funkcji Inspektora
nadzoru nad montazem instalacji SSP i sterowania urzagdzeniami przeciwpozarowymi.
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Czas trwania umowy — 36 miesi¢gcy od dnia zawarcia umowy lub do wyczerpania maksymalnego
facznego wynagrodzenia.

Wykonawca wykonywa¢ bedzie zamdwienie w nastepujgcym wymiarze:

= w zakresie prac remontowych lub inwestycyjnych na terenie obiektu zlokalizowanego przy ul.
Nad Drwing 10 w Krakowie — w wymiarze nieprzekraczajagcym 1800 godzin zegarowych w
okresie obowigzywania umowy (Zamawiajacy przyjmuje 600 godzin zegarowych w ciagu 12
miesiecy);

= w zakresie prac remontowo-budowlanych i inwestycyjnych prowadzonych w biurowcu
zlokalizowanym przy ul. Kordylewskiego 11 w Krakowie — w wymiarze nieprzekraczajacym
360 godzin zegarowych w okresie obowigzywania umowy (Zamawiajacy przyjmuje 120 godzin
zegarowych w ciggu 12 miesigcy);

= w zakresie prac remontowych i1 nadzoru budowlanego prowadzonych w budynkach
zlokalizowanych przy ul. Zakopianskiej 58 w Krakowie — w wymiarze nieprzekraczajacym
72 godzin zegarowych w okresie obowigzywania umowy (Zamawiajacy przyjmuje 24 godziny
zegarowe w ciggu 12 miesigcy).

Szczegdlowe terminy (harmonogram) przegladow obiektow budowlanych oraz prac zwigzanych z
nadzorem nad pracami remontowymi i inwestycjami wskazanymi w pkt II OPZ beda uzgadniane w toku
wykonywania zamowienia.

Do wykonania w maju 2026r. jest:

= okresowa — poélroczna kontrola stanu technicznego obiektu budowlanego dla 9 budynkdéw
potozonych przy ul. Nad Drwing;

Do wykonania w listopadzie 2026r. jest:

= okresowa — poélroczna kontrola stanu technicznego obiektu budowlanego dla 9 budynkdéw
potozonych przy ul. Nad Drwing;

=  okresowa — roczna kontrola stanu technicznego obiektu budowlanego dla 12 budynkow
potozonych przy ul. Nad Drwina; dla budynku biurowego potozonego przy ul. Kordylewskiego
oraz dla budynku nr III i budynku stacji transformatorowej przy ul. Zakopianskiej oraz kontrola
stanu technicznego urzadzen oczyszczania wod opadowych przy ul. Nad Drwing;

= okresowa — pigcioletnia kontrola stanu technicznego obiektu budowlanego dla 4 budynkow za
zapleczem socjalno-biurowym potozonych przy ul. Nad Drwing.
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