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I. PRZEDMIOT ZAMÓWIENIA 

 

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie prac pn.: Renowacja dachów papowych w 

budynkach B-2, SO-3, SO-2, D-8/9, F-1, F-4/5   oraz prace dekarskie w budynkach 

B-1-1, B-3”. 

 

 

II. OPIS BUDYNKU 

 

1. Charakterystyka budynku  

 

Kompleks budynków przewidzianych do renowacji dachów wybudowany został w latach 

na przełomie lat 70/80-tych ubiegłego wieku, pełni funkcje produkcyjno-magazynową. 

Pokrycie dachu wykonane jest z pap termozgrzewalnych. Koryta dachowe, wyłożone 

papą, wyprofilowane w kierunku pionów deszczowych wewnętrznych lub obrzeżnych. 

 

 

UWAGA! 

Dla celów szczegółowego zapoznania się z budynkami oraz z zakresem przedmiotu 

zamówienia przed złożeniem oferty, Zamawiający umożliwi Wykonawcy dokonanie wizji 

lokalnej powierzchni dachów objętych zakresem robót. 

 

 

III. SPOSÓB REALIZACJI ZAMÓWIENIA 

 

W ramach zamówienia Zamawiający przewiduje wykonanie robót opisanych w punkcie 

IV z uwzględnieniem uwag i wymagań opisanych w pkt. V i VI.  

 

IV. OPIS ROBÓT 

 

Wykonawca w ramach prac pn.: Renowacja dachów papowych w budynkach B-2, SO-3, 

SO-2, D-8/9, F-1, F-4/5 oraz prace dekarskie w budynkach B-1-1, B-3” wykona wszystkie 

roboty budowlane i porządkowe wymienione w niniejszym Opisie Przedmiotu 

Zamówienia oraz w załączonym przedmiarze. 

 

Wykonawca będzie musiał zastosować podstawowe zasady renowacji dachów 

papowych mówiące o tym, że: 

• Do remontu pokrycia papowego można przystąpić po sprawdzeniu stanu podłoża pod 

tym pokryciem i potwierdzeniu, że zapewnia ono możliwość dalszej eksploatacji. 

• Należy usunąć luźne fragmenty starego pokrycia, rozciąć je krzyżowo, wysuszyć, 

zabezpieczyć lepikiem a następnie zamocować je do pokrycia i wyrównać istniejące 

zagłębienia tak, aby uzyskać maksymalnie równe i współpłaszczyznowe podłoże. 

• Istniejące na połaci dachu purchle dachowe wypełnione parą wodną lub wodą należy 

rozciąć, wysuszyć i podkleić lepikem asfaltowym lub klejem bitumicznym do podłoża. 

• Rodzaj nowego wyrobu papowego przewidzianego do układania podczas remontu 

powinien być zgodny chemicznie z istniejącym starym pokryciem papowym, 

• Stare istniejące pokrycie należy doprowadzić do stanu suchości, a jeśli nie jest to 

możliwe to należy zastosować nowe pokrycie papowe z systemem wentylacji i 

wyrównania ciśnienia 
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• We wszystkich rogach poszczególnych dachów i ich elementów składowych należy 

wykonać izokliny, a także wykończyć kominy dachowe przewidzianymi do tego listwami 

aluminiowymi po całym obwodzie kominów. 

 

 

 

Przedmiot zamówienia zakresem swym obejmuje: 

 

Zadanie A - budynek B-2: 

 

I. Renowacja części powierzchni dachu z pokrytego papą polegająca na: 

 

1. Oczyszczeniu powierzchni dachu poprzez zamiecenie, wymycie, ciśnieniowe oraz 

wydrapanie zalegających zanieczyszczeń – ok. 3350 m2 

2. Wymiana 16 szt. koszy spustowych na PCV z odpływem oraz koszem ochronnym 

odpornym na działanie mrozów i UV oraz dodanie dodatkowych 8 szt. koszy 

ochronnych odpornych na działanie mrozów i UV (bez ingerencji w papie). 

3. Wymiana wszystkich 16 szt. kominków wentylacji papy wraz z wykonaniem 

odpowiednich obrzeży papowych 

4. Nacięcie „napuchnięć” i wymiana łącznie do 150 m2 papy dachowej podkładowej 

5. Pokrycie 3350 m2 powierzchni papy dachu + wywinięcia kominowe oraz 

ofasowania 1-warstwą papy termozgrzewalnej o grubości minimum 5,2 mm. Papę 

na kominach i obrzeżach zakończyć systemową listwą aluminiową  

6. Wymiana drutów odgromowych na powierzchni dachu wraz z łącznikami, 

naciągami, śrubami rzymskimi, hakami oraz wykonaniem odgromów kominów i 

innych elementów wystających ponad fasadę dachu ocynkowanych o przekroju 

min. 8 mm2. Przewidywana ilość do wymiany wynosi 650 mb + 130 mb zwodów 

pionowych. 

7. Oczyszczenie z rdzy i 2-krotne pomalowanie ofasowań i rynien farbą 

antykorozyjną srebrną, odporną na promienie UV – około 350 m2 oraz 

oczyszczenie z rdzy i 2-krotne pomalowanie kominów farbą antykorozyjną 

srebrną, odporną na promienie UV – około 50 m2 

8. 3 szt. kominów murowanych należy obłożyć styrodurem, siatką z klejem oraz 

przytwierdzić kołkami. Następnie należy zakończyć papę z punktu 5. Zakończyć 

ok 20 cm nad powierzchnią dachu na kominie oraz zakończyć systemową listwą 

aluminiową. Pozostałą część komina należy zatrzeć tynkiem silikonowym 

białym/szarym. Należy wyciąć i zamontować 14 kratek wentylacyjnych stalowych 

w kolorze antracytu mocowane do cegły komina. Czapkę komina należy 

zabezpieczyć 2-krotnie masą bitumiczną z gruntem, zrobić lekką konstrukcje 

drewnianą z drzewa grubości minimum 4x5 cm oraz obić blachą w kolorze 

srebrnym lub antracytu wraz z wykonaniem kapinosów na zewnątrz komina. 

9. Oczyszczenie z rdzy poprzez piaskowanie do I-stopnia czystości i 2-krotne 

pomalowanie 7 szt. drabin przejściowych pomiędzy dachami farbą antykorozyjną 

antracytową, odporną na promienie UV – około 40 m2 

10. Utylizacja materiałów 
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Zadanie B - budynek D8-9: 

 

II. Renowacja powierzchni dachu pokrytego papą, polegająca na: 

 

1. Zerwaniu papy dachowej z powierzchni koryt ok. 125 m2 

2. Oczyszczeniu powierzchni dachu oraz koryt poprzez zamiecenie, wymycie, 

ciśnieniowe oraz wydrapanie zalegających zanieczyszczeń 

3. Wykonanie podlewki betonowej i reprofilacja koryta ok. 65 m2 

4. Wymiana 10 szt. koszy spustowych na PCV z odpływem oraz koszem ochronnym 

odpornym na działanie mrozów i UV. 

5. Usunięcie i zaślepienie pomalowane farbą antykorozyjną blachą 6 szt. nieużywanych 

deflektorów.  

6. Wymiana wszystkich 36 szt. kominków wentylacji papy wraz z wykonaniem 

odpowiednich obrzeży papowych 

7. Pokrycie 1050 m2 powierzchni papy dachu + wywinięcia kominowe oraz ofasowania 

1-warstwą papy termozgrzewalnej o grubości minimum 5,2 mm. Papę na kominach 

zakończyć systemową listwą aluminiową  

8. Zagruntowaniu 65 m2 powierzchni koryt dachowych, a następne pokrycie ich 2-

warstwami papy termozgrzewalnej o grubości końcowej warstwy minimum 5,2 mm 

9. Wymiana około 270 podstawek instalacji odgromowej na betonowe w PCV  

10. Wymiana drutów odgromowych na powierzchni dachu wraz z łącznikami oraz 

wykonaniem odgromów kominów i innych elementów wystających ponad fasadę 

dachu, ocynkowanych o przekroju min. 8 mm2. Przewidywana ilość do wymiany 

wynosi 360 mb. 

11. Oczyszczenie z rdzy i 2-krotne pomalowanie ofasowań farbą antykorozyjną srebrną, 

odporną na promienie UV – około 40 m2 oraz oczyszczenie z rdzy i 2-krotne 

pomalowanie kominów farbą antykorozyjną srebrną, odporną na promienie UV – 

około 50 m2 

12. Wymiana rurek instalacyjnych „RL”, w których prowadzone są przewody 

światłowodu, Internetu i kamer na nowe, PCV odporne na UV  

13. Dostarczenie i montaż drabiny zewnętrznej elewacyjnej umożliwiającej swobodne 

wejście na dach, zamontowanej od zachodniej strony budynku. Drabina ma zostać 

wykonana z profili metalowych ocynkowanych i pomalowanej proszkowo w kolorze 

antracytu. Drabina ma posiadać kosz ochronny oraz zabezpieczenie przed 

przedostaniem się na powierzchnie dachu osób postronnych (ma posiadać zamknięcie 

na klucz). 

UWAGA: Drabina może zostać zamontowana przed przystąpieniem do prac 

dekarskich i może być używana przez Wykonawcę do komunikacji na dach, niemniej 

w momencie odbioru zlecenia ma być oddana czysta, bez widocznych uszkodzeń lub 

otarć lakieru pod rygorem nakazu jej wymiany lub ponownego malowania 

14. Utylizacja materiałów 
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Zadanie C - budynki SO-2; S0-3 (wszystkie pozycje należy kalkulować (mnożyć x2 - 

na oba budynki): 

 

III. Wymiana powierzchni dachów pokrytych papą, polegająca na: 

 

1. Zerwaniu papy dachowej z powierzchni całego dachu ok. 155 m2 

2. Oczyszczeniu powierzchni dachu oraz koryt poprzez zamiecenie, wymycie, 

ciśnieniowe oraz wydrapanie zalegających zanieczyszczeń 

3. Wykonanie podlewki betonowej i reprofilacja powierzchni dachu – należy założyć do 

5 m2 

4. Wymiana systemu rynnowego poziomego i pionowego na nowy, odporny na mrozy 

oraz promienie UV, PCV z uszelkami, hakami, systemem czyszczaka 

zlokalizowanego na poziomie do +0,50m. System o długości 12 mb oraz wysokości 4 

mb 

5. Wymiana wszystkich 2 szt. kominków wentylacji papy wraz z wykonaniem 

odpowiednich obrzeży papowych 

6. Pokrycie 155 m2 powierzchni papy dachu + wywinięcia kominowe oraz ofasowania 1-

warstwą papy termozgrzewalnej podkładowej wykonane jako nierozprzestrzeniające 

ognia i spełniające klasę Broof(t1) a następnie pokrycie kolejną warstwą papy 

termozgrzewalnej o grubości minimum 4,0 mm również spełniające klasę Broof(t1). 

7. Dostarczenie i montaż drabiny zewnętrznej elewacyjnej umożliwiającej swobodne 

wejście na dach, zamontowanej od zachodniej strony budynku SO-3, a w przypadku 

SO-2 od strony wschodniej. Drabina ma zostać wykonana z profili metalowych 

ocynkowanych i pomalowanej proszkowo w kolorze antracytu. Drabina ma posiadać 

kosz ochronny oraz zabezpieczenie przed przedostaniem się na powierzchnie dachu 

osób postronnych (ma posiadać zamknięcie na klucz). 

UWAGA: Drabina może zostać zamontowana przed przystąpieniem do prac 

dekarskich i może być używana przez Wykonawcę do komunikacji na dach, niemniej 

w momencie odbioru zlecenia ma być oddana czysta, bez widocznych uszkodzeń lub 

otarć lakieru pod rygorem nakazu jej wymiany lub ponownego malowania 

15. Utylizacja materiałów 

 

Zadanie D - budynek F-1: 

 

IV. Renowacja powierzchni dachu pokrytego papą, polegająca na: 

 

1. Zerwaniu papy dachowej z powierzchni koryt ok. 20 m2 

2. Oczyszczeniu powierzchni dachu oraz koryt poprzez zamiecenie, wymycie, 

ciśnieniowe oraz wydrapanie zalegających zanieczyszczeń 

3. Wykonanie podlewki betonowej i reprofilacja koryta ok. 20 m2 

4. Wymiana 2 szt. koszy spustowych na PCV z odpływem oraz koszem ohronnym 

odpornym na działanie mrozów i UV. 

5. Usunięcie i zaślepienie blachą 3 szt. nieużywanych deflektorów. Zaślepione deflektory 

6. Wymiana wszystkich 4 szt. kominków wentylacji papy wraz z wykonaniem 

odpowiednich obrzeży papowych 

7. Pokrycie 250 m2 powierzchni papy dachu + wywinięcia kominowe oraz ofasowania 1-

warstwą papy termozgrzewalnej o grubości minimum 5,2 mm 

8. Zagruntowaniu 20 m2 powierzchni koryt dachowych, a następne pokrycie ich 2-

warstwami papy termozgrzewalnej o grubości końcowej warstwy minimum 5,2 mm 
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9. Wymiana około 100 podstawek instalacji odgromowej na betonowe w PCV  

10. Wymiana drutów odgromowych na powierzchni dachu wraz z łącznikami oraz 

wykonaniem odgromów kominów i innych elementów wystających ponad fasadę 

dachu o przekroju min. 8 mm2. Przewidywana ilość do wymiany wynosi 85 mb. 

16. Oczyszczenie z rdzy i 2-krotne pomalowanie ofasowań i rynien farbą antykorozyjną 

srebrną, odporną na promienie UV – około 45 m2 oraz oczyszczenie z rdzy i 2-krotne 

pomalowanie kominów farbą antykorozyjną srebrną, odporną na promienie UV – 

około 5 m2 

17. Oczyszczenie z rdzy poprzez piaskowanie do I-stopnia czystości i 2-krotne 

pomalowanie drabiny wejściowej farbą antykorozyjną antracytową, odporną na 

promienie UV – około 8 m2 

18. Komin murowany należy obłożyć styrodurem, siatką z klejem oraz przytwierdzić 

kołkami. Następnie należy zakończyć papę z punktu 7. Zakończyć ok 20 cm nad 

powierzchnią dachu na kominie oraz zakończyć systemową listwą aluminiową. 

Pozostałą część komina należy zatrzeć tynkiem silikonowym białym/szarym. Należy 

wyciąć i zamontować 4 kratki wentylacyjne stalowe w kolorze antracytu mocowane 

do cegły komina. Czapkę komina należy zabezpieczyć 2-krotnie masą bitumiczną z 

gruntem, zrobić lekką kostrukcję drewnianą z drzewa grubości minimum 4x5 cm oraz 

obić blachą w kolorze srebrnym lub antracytu wraz z wykonaniem kapinosów na 

zewnątrz komina. 

19. Utylizacja materiałów 

 

 

Zadanie E - budynek B-3: 

 

V. Wymiana rynien w budynku B-3 

 

1. Wymiana całego systemu rynnowego tj. 42 + 72 mb oraz 12 szt (wys. ok. 10 m.) 

spustów pionowych na nowe, wykonane z PCV, odporne na UV, o przekroju 200 mm 

w kolorze antracytowym. System ma być jednego producenta, ma posiadać uszczelki, 

dedykowane do rynny haki, na każdym spuście mają zostać umieszczone czyszczaki.  

2. Utylizacja materiałów 

 

Zadanie F - budynek B-1.1: 

 

VI. Wymiana rynien w budynku B-1.1 

 

1. Wymiana całego systemu rynnowego tj. 42 + 72 mb oraz 8 szt (wys. ok. 10 m.) 

spustów pionowych na nowe, wykonane z PCV, odporne na UV, o przekroju 200 mm 

w kolorze antracytowym. System ma być jednego producenta, ma posiadać uszczelki, 

dedykowane do rynny haki, na każdym spuście mają zostać umieszczone czyszczaki.  

2. Wymiana lub wykonanie nowych listw podrynnowych odprowadzających wodę z 

dachu do rynien o szerokości minimum 40 cm, zamocowane na kotwach o długości 42 

+ 72 mb, w kolorze srebrnym. 

3. Utylizacja materiałów 
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Zadanie G - budynek F4-5: 

 

VII. Renowacja powierzchni dachu pokrytego papą, polegająca na: 

 

1. Zerwaniu papy dachowej z powierzchni koryt ok. 200 m2 

2. Oczyszczeniu powierzchni dachu oraz koryt poprzez zamiecenie, wymycie, 

ciśnieniowe oraz wydrapanie zalegających zanieczyszczeń 

3. Wykonanie podlewki betonowej i reprofilacja koryta ok. 100 m2 

4. Wymiana 10 szt. koszy spustowych na PCV z odpływem oraz koszem ochronnym 

odpornym na działanie mrozów i UV. 

5. Wymiana wszystkich 16 szt. kominków wentylacji papy wraz z wykonaniem 

odpowiednich obrzeży papowych 

6. Pokrycie 850 m2 powierzchni papy dachu + wywinięcia kominowe oraz ofasowania 1-

warstwą papy termozgrzewalnej o grubości minimum 5,2 mm. Papę na kominach 

zakończyć systemową listwą aluminiową  

7. Zagruntowaniu 100 m2 powierzchni koryt dachowych, a następne pokrycie ich 2-

warstwami papy termozgrzewalnej o grubości końcowej warstwy minimum 5,2 mm 

8. Wymiana około 300 podstawek instalacji odgromowej na betonowe w PCV  

9. Wymiana drutów odgromowych na powierzchni dachu wraz z łącznikami oraz 

wykonaniem odgromów kominów i innych elementów wystających ponad fasadę 

dachu, ocynkowanych o przekroju min. 8 mm2. Przewidywana ilość do wymiany 

wynosi 240 mb. 

10. Oczyszczenie z rdzy i 2-krotne pomalowanie ofasowań farbą antykorozyjną srebrną, 

odporną na promienie UV – około 40 m2 oraz oczyszczenie z rdzy i 2-krotne 

pomalowanie kominów farbą antykorozyjną srebrną, odporną na promienie UV – 

około 50 m2 – należy przewidzieć uszczelnienie łączeń deflektorów 1-2 warstwami 

uszczelniaczem SIKA – do 100 mb o gr. do 2 cm.. 

11. Oczyszczenie z rdzy poprzez piaskowanie do I-stopnia czystości i 2-krotne 

pomalowanie 2 szt. drabin wejściowych farbą antykorozyjną antracytową, odporną na 

promienie UV – około 15 m2 

12. Utylizacja materiałów 

 

 

V. UWAGI DO ZAKRESU ROBÓT 

1) Zamawiający zagwarantuje dostęp do mediów tj. energii elektrycznej oraz wody, przy 

czym Wykonawca nie ponosi kosztów zużytych mediów. 

2) Zamawiający umożliwi na czas prowadzenia prac wygrodzenie strefy niebezpiecznej 

wokół budynku. Przy czym realizacja robót musi być prowadzona w taki sposób aby 

umożliwić dostęp do budynku. 

3) Zamawiający będzie na bieżąco podejmował decyzje, które urządzenia oraz elementy 

zdemontowane z dach będą podlegały utylizacji, a które pozostaną. 

4) Uwagi końcowe: 

­ szczegółowe wymiary oraz ilość elementów należy skontrolować na budowie, 

­ wykorzystywane materiały budowlane powinny posiadać wymagane deklaracje 

właściwości użytkowych oraz atesty, 

­  wszelkie prace należy wykonać zgodnie z obowiązującymi zasadami oraz 

obowiązującymi przepisami w tym: Prawa Budowlanego, 

­ w budynkach zlokalizowane są powierzchnie produkcyjno–magazynowe 

wykorzystywane przez Najemców Zamawiającego. W czasie prowadzonych prac 
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należy zapewnić swobodną komunikację do powierzchni najmu oraz swobodny 

dostęp pracownikom Najemców do miejsca pracy. 

 

VI. WYMAGANIA I POSTANOWIENIA DOTYCZĄCE ORGANIZACJI ROBÓT 

ORAZ KOMUNIKACJI 
 

1) Wykonawca, poza czynnościami opisanymi w pkt. IV Opisu Przedmiotu Zamówienia 

zobowiązany jest do: 

­ zachowania szczególnej ostrożności mającej na celu zabezpieczenie 

mienia/wyposażenia będącego własnością Zamawiającego oraz jego Najemców, 

za szkody wyrządzone Zamawiającemu oraz jego Najemcom Wykonawca ponosi 

pełną odpowiedzialność, 

­ przedkładania informacji o bieżącej sytuacji; wydawane przez Zamawiającego 

polecenia będą miały formę pisemną, z wyłączeniem sytuacji nagłych, 

zagrażających życiu, bądź bezpieczeństwu, które nie wymagają formy pisemnej, 

­ wykonywania wszystkich innych poleceń Zamawiającego oraz czynności nie 

wymienionych w załączniku nr 1 do SIWZ pn. „Opis Przedmiotu Zamówienia”, 

które będą niezbędne dla prawidłowej realizacji umowy i będą służyły 

zabezpieczeniu interesów Zamawiającego, 

­ zapewnienia wykwalifikowanego personelu zdolnego do wykonywania prac 

opisanych szczegółowo w pkt. IV, zgodnie z postanowieniami umowy oraz 

przepisami BHP, 

­ zapewnienia stałego nadzór nad robotami w osobie Kierownika Robót. 

2) Wykonując roboty Wykonawca winien stworzyć niezbędną strukturę organizacyjną 

odpowiednią dla realizacji umowy. 

3) Wykonawca ponosi koszty związane z ew. zakwaterowaniem pracowników, dojazdem 

do pracy, transportem, dietami, ubezpieczeniem medycznym oraz inne wydatki 

związane z zatrudnieniem i świadczeniami wynikającymi z przepisów i obowiązków 

wykonywanych na budowie. 

4) Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia swoim pracownikom niezbędnych 

narzędzi oraz wyposażenia do wykonywanych robót. 

5) Wykonawca ma obowiązek uwzględniać uwagi zgłaszane przez osobę będącą 

pracownikiem Zamawiającego w zakresie: 

­ utrzymania porządku na budowie, w otoczeniu placu budowy, oznakowania 

miejsca wykonywania robót oraz pracowników, 

­ częstotliwości wywozu śmieci, sprzątania po zakończeniu wykonywanych prac, 

­ przestrzeganiu ograniczeń dot. prowadzenia prac uciążliwych, przestrzegania 

przepisów PPOŻ oraz BHP. 

6) Do obowiązków wykonawcy miedzy innymi należy: 

­ przejecie terenu prac od Zamawiającego w terminie do 5 dni kalendarzowych, 

liczonych od dnia zawarcia umowy, 

­ przedstawienie harmonogramu realizacji prac w terminie do 5 dni 

kalendarzowych, liczonych  od dnia protokolarnego przekazania terenu prac, przed 

przystąpieniem do wykonywania prac Wykonawca uzgadnia z Zamawiającym 

przedstawiony harmonogram realizacji prac, 

­ utrzymanie ładu i porządku na terenie prac, ochrona mienia, oznakowanie terenu 

prac, sprawowanie nadzoru nad bezpieczeństwem i higiena prac, zapewnienie 

bezpieczeństwa przeciwpożarowego, zabezpieczenie terenu prac przed dostępem 

osób trzecich, usuwanie awarii związanych z prowadzeniem prac, wykonanie 
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odpowiednich zabezpieczeń w rejonie prowadzonych prac, a po zakończeniu prac, 

pozostawienie całego terenu prac w stanie uporządkowanym, 

­ systematyczny wywóz na własny koszt wszelkich śmieci, odpadków, opakowań i 

innych pozostałości po użytych przez Wykonawcę materiałach. 

 

Załączniki: 

­ przedmiar 

Zamawiający zwraca uwagę, że udostępniony przedmiar jest dokumentem porządkującym, 

którego celem jest ułatwienie skalkulowania Wykonawcy ceny ofertowej, jednak za kalkulację 

wynagrodzenia ryczałtowego na podstawie przedmiarów odpowiada wyłącznie dany 

Wykonawca składający daną ofertę. Zawarte w przedmiarze zestawienia mają zobrazować 

skalę prac  i pomóc Wykonawcom w oszacowaniu kosztów, wobec czego przedmiarowi należy 

przypisać charakter dokumentu pomocniczego. 


